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บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำ 

โครงการ ศุภาลัย ปาร์ค@รัชโยธิน ตระหนักถึงความส าคัญของผลกระทบด้านสิ่งแวดล้อมต่อสุขภาพและอนามัยของ
พนักงานและผู้พักอาศัย ที่อาจเกิดจากการด าเนินกิจการของโครงการ และเพื่อปฏิบัติตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ดังนั้น โครงการจึงได้ด าเนินการตามแผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ตามแนวทางของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม โดยโครงการได้มอบหมายให้ บริษัท ยูไนเต็ด 
แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม และจัดท ารายงาน
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565 เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม
พิจารณาต่อไป 

1.2 รำยละเอียดของโครงกำร 

โครงการ ศุภาลัย ปาร์ค@รัชโยธิน ตั้งอยู่ที่ 250 ถนนรัชดาภิเษก แขวงลาดยาว เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 
ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัยคอนกรีตเสริมเหล็กสงู 30 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร มีห้องพักอาศัยท้ังหมด 804 ห้อง และร้านคา้ 
22 ร้าน ที่จอดรถ จ านวน 649 คัน พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆ  

 ที่ต้ังโครงกำร 

โครงการ ศุภาลัย ปาร์ค@รัชโยธิน ตั้งอยู่ที่บริเวณริมถนนรัชดาภเิษก แขวงลาดยาว เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร โดย
มีเนื้อที่ขนาด 8 ไร่ 2 งาน 2 ตารางวา หรือ 13,608 ตารางเมตร ประกอบด้วยกรรมสิทธ์ิที่ดิน จ านวน 21 แปลง ปัจจุบันโฉนด
ที่ดินดังกล่าวได้โอนให้แก่ บริษัท ศุภาลัย จ ากัด (มหาชน) เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ไว้อย่างถูกต้องเรียบร้อยแล้ว ที่ตั้งและผัง
บริเวณโดยสังเขปของโครงการ โดยมีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนท่ีใกล้เคียง ดังนี้ 

• ทิศเหนือ ติดต่อกับ ถนนสาธารณะประโยชน์ ถัดออกไปเป็นบ้านพักอาศัย สูงประมาณ 2-3 ช้ัน  
  อาคารพาณิชย์และอาคารชุดพักอาศัย สูงประมาณ 8 ช้ัน และอู่รถโดยสารประจ าทาง 
  สาย 38 และ 108 

• ทิศใต้ ติดต่อกับ ถนนรัชดาภิเษก ถัดออกไปเป็นอาคารพาณิชย์ สูงประมาณ 4-6 ช้ัน 

• ทิศตะวันออก ติดต่อกับ คลองลาดยาว ถัดออกไปเป็นสนามกอล์ฟรัชดาวิภาวดี 

• ทิศตะวันตก ติดต่อกับ อาคารชุดพักอาศัย สูงประมาณ 5 ช้ัน ถัดออกไปเป็นพ้ืนท่ีว่าง 
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 ประเภท ขนำด และรูปแบบอำคำรของโครงกำร 

การจัดสรรพื้นท่ีใช้ประโยชน์ของโครงการ จ าแนกได้ 2 ส่วน ดังนี ้
1) กำรใช้ประโยชน์พื้นที่นอกอำคำร 
โครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย จ านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีอาคารรวมกันทุกช้ัน 67,819.5 ตารางเมตร ซึ่งได้

น าพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีจัดไว้บนช้ันดาดฟ้าของอาคารมาคิดเป็นพื้นที่อาคารด้วย ดังนั้นจึงจัดเป็นอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
ที่มีพ้ืนท่ีอาคารรวมกันทุกช้ันมากกว่า 30,000 ตารางเมตร และตั้งอยู่ริมถนนรัชดาภิเษก ซึ่งเป็นถนนสาธารณะที่มีเขตทางกว้าง 
30 เมตร โดยโครงการมีแนวเขตที่ดินด้านทิศใต้ติดกับถนนรัชดาภิเษกยาวประมาณ 16.02 เมตร และมีระยะถอยร่นจากแนว
เขตที่ดินถึงตัวอาคารที่ระยะ 6.28-42.97 เมตร เพื่อใช้เป็นถนนรอบอาคาร ทางวิ่งส าหรับรถดับเพลิง ซึ่งเป็นไปตามประกาศ
กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) นอกนั้นเป็นพื้นที่ปลูกต้นไม้
ด้านหน้าของโครงการและตามแนวเขตที่ดิน และพื้นที่อ่ืน ๆ เช่น ทางเดิน ขอบถนน เป็นต้น รวมพื้นท่ีใช้ประโยชน์นอกอาคาร
ทั้งหมดประมาณ 9,134 ตารางเมตร 

2) กำรใช้ประโยชน์พื้นที่ภำยในอำคำร 
โครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัยสูง 30 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร มีความสูงจากระดับพื้นช้ันล่างถึงระดับพื้นช้ัน

ดาดฟ้า ประมาณ 99.35 เมตร คิดเป็นพื้นที่อาคารประมาณ 67 ,819.5 ตารางเมตร พื้นที่แต่ละช้ันมีความสูงจากพื้นถึงพื้น
ประมาณ 2.85 เมตร ยกเว้นช้ันที่ 1 มีความสูงจากพื้นถึงพื้นประมาณ 4.6 เมตร ช้ันที่ 2 และช้ันที่ 3 มีความสูงจากพื้นถึงพื้น
ประมาณ 2.55 เมตร ช้ันที่ 4 มีความสูงจากพื้นถึงพื้นประมาณ 4.4 เมตร และช้ันที่ 30 มีความสูงจากพื้นถึงพื้นประมาณ 3.4 
เมตร จ านวนห้องชุดพักอาศัยทั้งหมด 804 ห้อง และร้านค้า 22 ห้อง การจัดสรรพื้นที่ใช้ประโยชน์ภายในอาคารสรุปได้ ดังนี้ 

• ช้ันใต้ดิน ใช้ประโยชน์เป็นท่ีวางระบบสาธารณปูโภค เช่น บ่อบ าบัดน้ าเสีย ถึงเก็บน้ า และบ่อลิฟต์ คิดเป็นพ้ืนท่ีใช้สอย
รวมประมาณ 70 ตารางเมตร 

• ช้ันที่ 1 ใช้ประโยชน์เป็นที่จอดรถ จ านวน 124 คัน ร้านค้า จ านวน 22 ห้อง และที่ตั้งระบบสาธารณูปโภคบางส่วน 
ได้แก่ โถงลิฟต์ โถงบันได ทางเดินส่วนกลาง โถงพักคอย ห้องน้ า และห้องเครื่องปั๊ม เป็นต้น คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอยรวม
ประมาณ 5,192.5 ตารางเมตร 

• ช้ันที่ 2 ใช้ประโยชน์เป็นที่จอดรถ จ านวน 127 คัน และที่ตั้งระบบสาธารณูปโภคบางส่วน ได้แก่ โถงลิฟต์ โถงบันได 
ห้องน้ า ห้องไฟฟ้า ห้องพักส าหรับเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยและแม่บ้าน เป็นต้น คิดเป็นพื้นที่ใช้สอยรวม
ประมาณ 3,830 ตารางเมตร 

• ช้ันที่ 3 ใช้ประโยชน์เป็นท่ีจอดรถ จ านวน 127 คัน ส านักงาน และที่ตั้งระบบสาธารณูปโภคบางส่วน ได้แก่ โถงลิฟต์ 
โถงบันได ห้องน้ า ห้องไฟฟ้า และห้องควบคุม เป็นต้น คิดเป็นพ้ืนท่ีใช้สอยรวมประมาณ 3,830 ตารางเมตร 

• ช้ันที่ 4 ใช้ประโยชน์เป็นที่จอดรถ จ านวน 95 คัน ส านักงาน และที่ตั้งระบบสาธารณูปโภคบางส่วน ได้แก่ โถงลิฟต์ 
โถงบันได ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง และห้องน้ า เป็นต้น คิดเป็นพื้นที่ใช้สอยรวมประมาณ 3,101 
ตารางเมตร 

• ช้ันที่ 5 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัย จ านวน 29 ห้อง พื้นที่อ านวยความสะดวกต่าง ๆ ได้แก่ สระว่ายน้ า ห้อง
ออกก าลังกาย และที่ตั้งระบบสาธารณูปโภคบางส่วน ได้แก่ โถงลิฟต์ โถงบันได และห้องน้ า เป็นต้น คิดเป็นพื้นที่ใช้
สอยรวมประมาณ 3,925 ตารางเมตร 
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• ช้ันที่ 6 ถึงช้ันที่ 30 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัย จ านวนช้ันละ 31 ห้อง และที่ตั้งระบบสาธารณูปโภคบางส่วน 
ได้แก่ โถงลิฟต์ โถงบันได และห้องไฟฟ้า เป็นต้น คิดเป็นพื้นที่ใช้สอยรวมประมาณช้ันละ 1 ,835.5 ตารางเมตร รวม
พื้นที่ใช้สอยท้ังหมด 45,889 ตารางเมตร 

• ช้ันดาดฟ้า ใช้ประโยชน์เป็นพื้นที่วางระบบสาธารณูปโภค ได้แก่ ถังเก็บน้ า พ้ืนที่โถงลิฟต์ พื้นที่โถงบันได ห้องเครื่อง
ลิฟต์ และห้องเครื่องปั๊ม เป็นต้น และพื้นท่ีสีเขียว คิดเป็นพื้นที่ใช้สอยรวมประมาณ 1,982 ตารางเมตร 

 ผู้พักอำศัยและพนักงำนโครงกำร 

ปัจจุบันจ านวนผู้พักอาศัยและพนกังานโครงการ ประมาณ 4,102 คน โดยแบ่งเป็น 
1) ผู้พักอาศัย ประมาณ 3,972 คน 
2) เจ้าหน้าท่ีส านักงานและเจ้าหนา้ที่รักษาความปลอดภัยภายในโครงการ ประมาณ 20 คน 
3) พนักงานประจ าร้านค้า ประมาณ 110 คน 

1.3 ระบบสำธำรณูปโภคของโครงกำร 

 ระบบน้ ำใช ้

1) แหล่งน้ ำใช ้
โครงการได้ขอรับบริการน้ าประปาจากการประปานครหลวง (กปน.) ส านักงานประปา สาขาพญาไท ซึ่งมีโครงข่ายท่อ

ประธาน (Bulk Line) วางเลียบถนนรัชดาภิเษกผ่านด้านหน้าโครงการ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน้ าจากท่อประธานผ่าน
ท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร หรือ 6 นิ้ว เข้าสู่ถังเก็บน้ าช้ันใต้ดินที่มีขนาดความจุเท่ากัน 810 ลูกบาศก์เมตร 
จากนั้นจะท าการสูบน้ าจากถังเก็บน้ าช้ันใต้ดินไปเก็บกักยังถังน้ าช้ันดาดฟ้าที่มีขนาดความจุเท่ากับ 231 ลูกบาศก์เมตร จากนั้น
น้ าใช้จะถูกจ่ายเข้าสู่ระบบจ่ายน้ าใช้ภายในพ้ืนที่แต่ละช้ันของอาคาร และทางโครงการได้กันน้ าส่วนหนึ่งของถังเก็บน้ าช้ันใต้ดิน
และถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้าปริมาณ 284 และ 50 ลูกบาศก์เมตร ตามล าดับ เพื่อเป็นน้ าส ารองเพื่อการดับเพลิง 

2) กำรประเมินปริมำณน้ ำใช ้
กิจกรรมที่ก่อให้เกิดการใช้น้ าของโครงการมาจากการใช้น้ าในส่วนน้ าอาบ ซักล้าง และน้ าชักโครกของผู้พักอาศัยเป็น

ส่วนใหญ่ นอกนั้นเป็นการใช้น้ าในห้องน้ า ห้องส้วมของส่วนนันทนาการและส านักงาน 
ปริมาณน้ าใช้จากกิจกรรมต่าง ๆ ของโครงการรวมทั้งสิ้น 819.44 ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือปริมาณการใช้น้ าเฉลี่ย 

54.63 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง (ช่วงเวลาการใช้น้ าคิดที่ 15 ช่ัวโมง/วัน) หรือปริมาณการใช้น้ าสูงสุด (Peak Factor = 3) เท่ากับ 
163.89 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ซึ่งไม่รวมปริมาณน้ าส ารองดับเพลิงประมาณ 334 ลูกบาศก์เมตร (ถังเก็บน้ าใช้ช้ันใต้ดินและช้ัน
ดาดฟ้า) 

3) ระบบกำรจ่ำยน้ ำของโครงกำร 
ระบบการจ่ายน้ าของโครงการจะเป็นระบบการจ่ายน้ าเย็น (Cold Water Supply System) โดยที่ระบบการจ่ายน้ า

ของโครงการจะใช้เครื่องสูบน้ าจ านวน 2 เครื่อง เพื่อสูบน้ าจากถังเก็บน้ าใต้ดินขนาดความจุ 810 ลูกบาศก์เมตร ผ่านท่อขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร หรือ 6 นิ้ว ไปยังถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้าที่มีขนาด 231 ลูกบาศก์เมตร เพื่อจ่ายน้ าให้กับพ้ืนท่ีใช้สอย
ส่วนต่าง ๆ ของอาคารด้วยแรงโน้มถ่วงของโลกผ่านท่อจ่ายน้ าหลักขนาด 62.5 และ 100 มิลลิเมตร ตามล าดับ หรือเท่ากับ 2 ½ 
และ 4 น้ิว ตามล าดับ ซึ่งได้ติดตั้งวาล์วปรับแรงดัน เพื่อลดแรงดันของน้ าก่อนผ่านเข้าสู่ท่อย่อยขนาดต่าง ๆ ไปยังเครื่องสุขภัณฑ์
ในแต่ละช้ัน และเมื่อพิจารณาความเพียงพอของระบบกักเก็บน้ าใช้ทางจากถังเก็บน้ าช้ันใต้ดินและถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้าของ
โครงการ โดยมีปริมาตรสุทธิไม่รวมน้ าส ารองดับเพลิงเท่ากับ 707 ลูกบาศก์เมตร (ปริมาณน้ าส ารองดับเพลิงของโครงการเท่ากับ 
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334 ลูกบาศก์เมตร) ซึ่งสามารถจ่ายน้ าในช่ัวโมงสูงสุดได้ไม่น้อยกว่า 12.94 ช่ัวโมง (707/54.63) ซึ่งเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับ
ที่ 33 (พ.ศ 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ 2522 หมวดที่ 4 ระบบประปา ข้อ 36 อาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องมีที่เก็บน้ าใช้ส ารองที่สามารถจ่ายน้ าในช่ัวโมงการใช้งานสูงสุดได้ไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง 

 ระบบกำรจัดกำรน้ ำเสียและสิ่งปฏิกูล 

1) กำรประเมินปริมำณน้ ำเสียและสิ่งปฏกิูล 
แหล่งก าเนิดน้ าเสียหลักของโครงการมาจากกิจกรรมต่าง ๆ ของส่วนห้องพัก ได้แก่ น้ าอาบ น้ าซักล้าง น้ าชักโครก 

เป็นต้น นอกนั้นเป็นน้ าเสียที่เกิดจากกิจกรรมของส านักงาน และส่วนอ านวยความสะดวกอื่น ๆ ปริมาณน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล
หรือประเมินได้จากปริมาณน้ าใช้ส าหรับน้ าเสียอาคารชุดพักอาศัย จะคิดอัตราการเกิดน้ าเสียเท่ากับร้อยละ 80 ของปริมาณน้ า
ใช้หรือคิดเป็นปริมาณน้ าเสียเท่ากับ 655.55 ลูกบาศก์เมตร/วัน ทั้งนี้โครงการได้แจ้งความประสงค์ขอเข้ารับบริการบ าบัดน้ า
เสียของกรุงเทพมหานคร โดยได้มีการด าเนินการจัดการแก้ไข เปลี่ยนแปลง ปรับปรุง ระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยการปรับปรุง
ระบบบ าบัดน้ าเสียของอาคารเพื่อให้สามารถขอรับบริการบ าบัดน้ าเสียของกรุงเทพมหานคร และได้ปฏิบัติตามระเบียบ
หลักเกณฑ์ และเง่ือนไขการขออนุญาตของกรุงเทพมหานครทุกประการ หลังจากการปรับปรุงระบบบ าบัดน้ าเสีย โครงการ
ได้รับอนุญาตให้สามารถระบายน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดเบื้องต้นลงสู่บ่อพักท่อระบายน้ าสาธารณะของกรุงเทพมหานคร ตั้ งแต่
วันท่ี 7 สิงหาคม พ.ศ. 2562 เป็นต้นมา รายละเอียดแสดงดังภำคผนวก ข 

2) ระบบรวบรวมน้ ำเสียและสิ่งปฏิกูลภำยในอำคำร 
น้ าเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ ห้องน้ า และอุปกรณ์อื่น ๆ ท่ีใช้น้ าของอาคารแต่ละหลัง จะถูก

ระบายเข้าสู่ระบบท่อรวบรวมน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล ไปยังระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการที่ใต้ดิน ระบบรวบรวมน้ า
เสียของโครงการประกอบด้วยท่อชนิดต่าง ๆ ดังนี้ 

(1) ท่อรวบรวมน้ าเสีย (Waste Pipe: W) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางตั้งแต่ 100 ถึง 300 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีรวบรวม
น้ าเสียจากการช าระล้างร่างกาย และการซักล้าง และท่อรวบรวมน้ าเสียจากห้องพักขยะ เพื่อเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของ
โครงการ 

(2) ท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe: S) มีขนาดเส้นผ่าศูนย์กลางตั้งแต่ 100 ถึง 300 มิลลิเมตร ท าหน้าที่รวบรวมสิ่ง
ปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑ์ต่าง ๆ ในอาคารเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของอาคาร 

(3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) มีขนาดเส้นผ่าศูนย์กลางตั้งแต่ 75 ถึง 300 มิลลิเมตร ท าหน้าที่ระบายอากาศ
จากระบบระบายน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล เพื่อรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน้ าให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากนี้
ยังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายน้ า เพื่อรักษาที่ดักกลิ่นของเครื่องสุขภัณฑ์ไว้ 

 กำรจัดกำรมูลฝอย 

1) แหล่งก ำเนิดและปริมำณมูลฝอยของโครงกำร 
แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผู้ใช้บริการในส่วนต่าง ๆ ได้แก่ ห้องพักอาศัย ส่วนนันทนาการ 

และห้องออกก าลังกาย เป็นต้น มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นมีลักษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ส่วนใหญ่ประกอบด้วยพลาสติก กระดาษ และเศษ
อาหารสด โดยปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินได้จากเกณฑ์อัตราการเกิดมูลฝอยท่ี 1 กโิลกรัมต่อคนต่อวัน หรือ 3 ลติรต่อ
คนต่อวัน ดังนี้  

(1) ส่วนห้องพักอาศัย ประเมินจากจ านวนห้องพัก 804 ห้อง คิดเป็นจ านวนผู้พักอาศัย 3,972 คน ปริมาณมูลฝอยท่ี
เกิดขึ้นเท่ากับ 11,916 ลิตรต่อวัน หรือ 11.92 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน  
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(2) ส่วนพนักงานโครงการ ประเมินจากจ านวนพนักงานสูงสุดจ านวน 20 คน ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นเท่ากับ 600 
ลิตรต่อวัน หรือ 0.06 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน  

(3) ส่วนร้านค้าโครงการ ประเมินจากจ านวนร้านค้า 22 ห้อง คิดเป็นจ านวนผู้ใช้บริการ 100 คน ปริมาณมูลฝอยที่
เกิดขึ้นเท่ากับ 300 ลิตร/วัน หรือ 0.3 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

(4) ส่วนกลาง ประมาณ 10% ของจ านวนผู้พักอาศัย พนักงานของโครงการ และผู้ที่ใช้บริการร้านค้า ปริมาณมูลฝอย
ที่เกิดขึ้นเท่ากับ 1,282 ลิตรต่อวัน หรือ 1.28 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน  

ปริมาณมูลฝอยทั้งหมดของอาคารที่เกิดขึ้นเท่ากับ 13.56 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน ดังนั้น ปริมาตรห้องพักมูลฝอยที่ต้อง
ออกแบบคือ 41 ลูกบาศก์เมตร (13.56 x 3) 

2) กำรเกบ็รวบรวมมูลฝอยของโครงกำร 
โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย ซึ่งเป็นภาชนะแยกประเภทส าหรับมูลฝอยแห้งและมลูฝอยเปียกขนาด ตั้งแต่ 

50-150 ลิตร ซึ่งมีถุงสีด าสวมรองรับอีกที และมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไว้บริเวณโถงลิฟต์ของอาคาร ซึ่งจัดเป็นพื้นที่ส าหรับ พักมูล
ฝอยช่ัวคราวประจ าแต่ละช้ัน นอกจากนี้ ยังมีภาชนะรองรับมูลฝอยตั้งไว้บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถง
ลิฟต์ และโถงพักคอย เป็นต้น โดยจะจัดภาชนะรองรับมูลฝอยให้เพียงพอกับปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจรงิ ส่วนมูลฝอยอันตราย
ประเภทกระป๋องสี ถ่านอัลคาไลน์ หลอดไฟฟ้าที่หมดอายุ กระป๋องยาฆ่าแมลง จะมีภาชนะรองรับแยกจากขยะมูลฝอยท่ัวไปที่
จะมีป้ายติดแสดงอย่างชัดเจน  

การเข้าเก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละช้ันของอาคาร เป็นหน้าที่ของพนักงานท าความสะอาดของโครงการซึ่งจะเก็บ
รวบรวมมูลฝอยวันละ 1 ครั้ง ในช่วงเช้า มูลฝอยเหล่านี้จะถูกรวบรวมใส่ถุงสีด าจ าแนกตามประเภทและมัดปากถุงให้แน่น 
จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อป้องกันการปนเปื้อนหรือการรั่วไหลของน้ าชะขยะจากมูลฝอย โดยมีรถเข็น
ส าหรับขนย้ายมูลฝอยผ่านลิฟตบ์ริการจากที่พักมูลฝอยช่ัวคราวไปยังห้องพักมูลฝอย โดยห้องพักมูลฝอยของโครงการจะแยก
เป็นห้องพักขยะแห้งและห้องพักขยะเปียก เพื่อรอการเก็บขนไปก าจัด 

พนักงานท าความสะอาดจะน ามูลฝอยแต่ละประเภทมาเก็บยังห้องพักมูลฝอยซึ่งจะแบ่งเป็นห้องพักขยะเปียกและ 
ห้องพักขยะแห้ง จากนั้นพนักงานจะท าการคัดแยกมูลฝอยแห้งอีกครั้ง เพื่อง่ายต่อการเก็บขนและก าจัดรวมทั้งยังช่วยลด
ปริมาณมูลฝอยที่จะต้องก าจัดอีกด้วย และมูลฝอยที่น ากลับมาใช้ได้จะรวบรวมแยกไว้ เพื่อรอการเก็บขนและซื้อ-ขายต่อไป 
ส าหรับการคัดแยกมูลฝอยดังกล่าวพนักงานจะท าการคัดแยกในบริเวณห้องพักขยะแห้งเท่านั้น โดยพนักงานจะใส่ผ้าปิดจมูก 
ถุงมือยาง รองเท้าบูท และใช้ที่คีบขยะในการคัดแยก เพื่อป้องกันการแพร่กระจายของเชื้อโรค 

3) ห้องพักมูลฝอยและกำรก ำจัดมูลฝอย 
ห้องพักมูลฝอยของโครงการตั้งอยู่ช้ัน 1 บริเวณทางด้านทิศเหนือของอาคาร โดยแบ่งเป็นห้องพักขยะแห้งและห้องพัก

ขยะเปียก คิดเป็นปริมาตรห้องพักขยะแห้งและเปียกห้องละ 22.23 ลูกบาศก์เมตร (ใช้ความสูงกักเก็บขยะ 1.5 เมตร) ดังนั้น 
ปริมาตรห้องพักมูลฝอยของโครงการรวมทั้งสิ้นประมาณ 44.46 ลูกบาศก์เมตร มีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมี
ประตูเหล็กชนิดบานทึบส าหรับปิด-เปิด ห้องพักมูลฝอยของโครงการสามารถรองรับมูลฝอยที่เกิดจากกิจกรรมต่าง ๆ ของ
โครงการได้ประมาณ 3 วัน (3.28 วัน) ดังนั้น ในกรณีที่ทางส านักงานเขตจตุจักรไม่สามารถให้บริการเก็บขนได้ตามปกติก็จะไม่
มีขยะล้นออกมาก่อให้เกิดกลิ่นเหม็นรบกวนแต่อย่างใด 

ในด้านการดูแลรักษาห้องพักมูลฝอย จะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดล้างท าความสะอาดทุกสัปดาห์ น้ าล้างท า
ความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายน้ าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 75 มิลลิเมตร หรือ 3 นิ้ว รวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ า
เสียรวม เพื่อบ าบัดให้ได้มาตรฐานฯ ก่อนระบายทิ้งต่อไป 
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ในการจัดเก็บมูลฝอยรถจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตฯ จะเข้าไปด าเนินการเก็บมูลฝอยภายในพื้นที่โครงการใน
บริเวณห้องพักขยะของอาคารการเก็บขนและก าจัดมูลฝอย ส าหรับมูลฝอยสดและมูลฝอยแห้งโครงการได้ขอรับบริการ เก็บขน
มูลฝอยจากส านักงานเขตจตุจักร ซึ่งจะเข้าเก็บขนมูลฝอยจากโครงการวันละครั้งส่วนมูลฝอยที่เป็นขวด กระดาษ พลาสติก 
โครงการจะจ าหน่ายต่อให้กับผู้รับเหมาเพื่อน ากลับไปใช้ประโยชน์ใหม่ต่อไป 

 ระบบไฟฟ้ำ 

1) ระบบไฟฟ้ำหลัก 
แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการ จะได้จากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบางเขน ผ่านระบบไฟฟ้าแรงสูง

ขนาด 24 KV 50 Hz 3 เฟส 3 สาย ซึ่งโครงการได้ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 2,500 kVA จ านวน 2 ชุด ปริมาณการใช้ไฟฟ้า
ทั้งหมดของโครงการเท่ากับ 4,000 kVA เช่ือมต่อกับระบบจ่ายไฟฟ้าของ กฟน. โดยมีแผงจ่ายไฟหลัก (Main Distribution 
Board, MDB) เมื่อผ่าน MDB แล้วจะไปท่ีแผงควบคุมย่อย (Sub Panel Distribution, SPD) ในแต่ละชั้นเพื่อจ่ายไฟให้แก่ส่วน
ต่าง ๆ ในอาคารต่อไป ทั้งนี้ เพื่อป้องกันเหตุเพลิงไหม้ โครงการจะได้ติดตั้งระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจรและระบบป้องกันไฟฟ้า
เกินปริมาณที่ก าหนดแบบตัดวงจรอัตโนมัติ (Circuit Breaker) 

2) ระบบไฟฟ้ำส ำรอง 
ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์อันมีผลท าให้ กฟน. ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับระบบไฟฟ้าหลักของโครงการได้นั้น ทาง

โครงการได้จัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง โดยมีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 600 kVA จ านวน 1 ชุด เครื่องก าเนิดไฟฟ้า
ส ารองติดตั้งที่ห้องเครื่องไฟฟ้าส ารองช้ันที่ 4 ของอาคาร ระบบไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอื่น 
และสามารถท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดยจ่ายไฟฟ้าเป็นเวลาไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง ให้กับ
ระบบแสงสว่างทางฉุกเฉินทุกแห่ง ทางเดินห้องโถง บันได และระบบสัญญาณเตือนภัยเพลิงไหม้ และจ่ายไฟฟ้าตลอดเวลาที่ใช้
งานลิฟตด์ับเพลิง เครื่องสูบน้ าดับเพลิง ระบบสื่อสาร ระบบหัวฉีดน้ าดับเพลิง เครื่องสูบน้ าเสีย พัดลมระบายอากาศ เป็นต้น 

 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง โดยเฉพาะตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่าง ๆ ได้รับการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. ประกอบด้วยอุปกรณ์ และ
ลักษณะการท างาน ดังนี ้

1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการเป็นระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ใน

ลักษณะจุด หรือพ้ืนท่ีที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ ระบบประกอบด้วยอุปกรณ์และลักษณะการท างาน ดังนี ้
1.1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel; FCP) หรือแผงควบคุมหลักติดตั้งที่ห้อง 

เครื่องไฟฟ้าช้ันที่ 2 ซึ่งเป็นชนิดลอยติดผนัง ท าหน้าที่เป็นศูนย์รวมการรับส่งสัญญาณตรวจจับอัคคีภัยไปยังอุปกรณ์แจ้ง
สัญญาณชนิดต่าง ๆ โดยมีแผงควบคุมย่อย (Monitor/Control Module) ติดตั้งไว้ในแต่ละช้ันของอาคาร เพื่อท าหน้าที่รับส่ง 
และแจ้งสัญญาณอัคคีภัยไปยังแผงควบคุมหลัก ซึ่งจะแสดงบริเวณที่เกิดเหตุที่แผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เพื่อแจ้งให้เจ้าหน้าที่ที่
เกี่ยวข้องทราบ 

1.2) เคร่ืองตรวจจับควำมร้อน (Heat Detector; H) ประกอบด้วย เป็นแบบ Combination Rate of Rise and 
fixed temperature type ชนิดลอยบนเพดาน สามารถดักจับความร้อนครอบคลมุพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 90 ตารางเมตร ที่ความสูง
ไม่ เกิน 3 เมตร เครื่องตรวจจับความร้อนจะแจ้งสัญญาณเมื่อตรวจพบความร้อนสูงเกินกว่า 135 ฟาเรนไฮต์ ติดตั้งที่บริเวณ
ร้านค้า โถงบันได และห้องพัก 
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1.3) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector; SD) เป็นแบบใช้ไอออน (Photoelectric Type) ในการตรวจจับ
อนุภาคที่เกิดจากการเผาไหม้ ทั้งควันชนิดที่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า และที่ไม่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า ท าให้สามารถ
ตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเริ่มต้น โดยเครื่องตรวจจับจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซที่เกิดจากการลุกไหม้และควัน  โดยไม่
จ าเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการท างาน เป็นชนิดติดลอยบนเพดาน ดักจับควันครอบคลุมพื้นที่ไม่น้อยกว่า 
80 ตารางเมตร ที่ความสูงไม่เกิน 4 เมตร และ 75 ตารางเมตร ที่ความสูงไม่เกิน 3 เมตร ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ โถงบันได 
ทางเดินส่วนกลางห้องพัก (เฉพาะส่วนของห้องนอน) ห้องไฟฟ้า ห้องเครื่องลิฟตโ์ดยสาร และห้องเครื่องปั๊ม 

1.4) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญำณแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Devices) ประกอบด้วยอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณ
แบบกระดิ่งสัญญาณชนิดติดลอย (Alarm Bell) ซึ่งจะติดตั้งอยู่ในทุกช้ันของอาคารบริเวณโถงบันไดหนีไฟ โถงลิฟต์โดยสาร คู่
กับปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) ซึ่งเป็นชนิดแบบกดปุ่ม โดยมีแท่งแก้วหรือกระจกป้องกันกดใน
สภาวะปกติ ระบบการท างานในกรณีเกิดอัคคีภัยอุปกรณ์จะส่งเสียงสัญญาณครอบคลุมทั้งช้ันที่เกิดเหตุ และช้ันบน/ช้ันล่าง
ถัดไปอีก 2 ช้ัน เสียงสัญญาณจะไม่หยุดดังจนกว่าจะมีผู้ควบคุมกดสวติช์ตัดเสียง 

การท างานของระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ จะเริ่มเมื่ออุปกรณ์ตรวจพบควันหรือความร้อนในระดับที่จะ 
ก่อให้เกิดเพลิงไหม้ได้ อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอัตโนมัติเข้าสูแ่ผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ ซึ่งจะแจ้งเหตุเพลิงไหม้พร้อมทั้งโซนที่เกิด
เหตุด้วยไฟสัญญาณกระพริบขึ้นท่ีแผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ พร้อมทั้งมีเสียงสัญญาณเฉพาะที่แผงควบคุมหลัก จนกว่าผู้ควบคุมจะ
กดสวติช์ตัดเสียง แต่หลอดไฟสัญญาณยังคงติดอยู่จนกว่าระบบจะกลับสูเ่หตกุารณป์กติ และถ้าไม่มีผู้ใดกดสวติช์ตัดเสยีงภายใน
ระยะเวลาที่ตั้งไว้ ระบบจะส่งสัญญาณไปยังโซนหรือช้ันที่เกิดเพลิงไหม้และช้ันอื่นที่อยู่ช้ันบนและช้ันล่างลงมาจ า นวน 2 ช้ัน 
รวมเป็นสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั้งหมด 5 ช้ัน และเวลาถัดไปอีก 5-10 นาที (เวลาสามารถตั้งได้ภายหลัง) ให้เกิดสัญญาณ
แจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั่วท้ังอาคาร (General Alarm) 

2) ระบบผจญเพลิง 

โครงการจัดอยู่ในกลุ่มประเภทอาคารที่เสี่ยงต่อการเกิดอัคคีภัยไม่รุนแรง (Light Hazard Occupancies) ตาม 
มาตรฐานการป้องกันอัคคีภัยของ วสท. และ NFPA ซึ่งได้จัดแบ่งพ้ืนท่ีเสี่ยงต่ออัคคีภัยเป็น 3 ระดับ ดังน้ี  

ความเสี่ยงระดับท่ี 1 ได้แก่ พ้ืนท่ีห้องพัก ส านักงาน ห้องประชุม ห้องจัดเลี้ยง และห้องน้ ารวม  
ความเสี่ยงระดับท่ี 2 ได้แก่ ห้องซักรีด ห้องเก็บของ ห้องครัว และห้องไฟฟ้าและวิศวกรรม  
ความเสี่ยงระดับที่ 3 ได้แก่ ห้องเครื่องท าน้ าร้อน ห้องซ่อมบ ารุง ห้องเก็บเอกสาร ที่จอดรถห้องเครื่อง ห้อง AHU 

และ ห้องเครื่องท าความเย็น 
การออกแบบและติดตั้งอุปกรณ์ในระบบผจญเพลิงของโครงการ จึงยึดถือตามมาตรฐานดังกล่าวอย่าง เคร่งครัด 

ดังนี ้ 
2.1) ระบบน้ ำส ำรองดับเพลิงและเคร่ืองสูบน้ ำดับเพลิง (Fire Water Reserve and Fire Pump) ได้ออกแบบ

ปริมาณน้ าส ารองดับเพลิงไว้ที่ 30 นาที (กฎหมายก าหนดไม่น้อยกว่า 30 นาที) แหล่งน้ าดับเพลิงของโครงการมาจากถังเก็บน้ า
ใต้ดินและถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้า โดยที่ถังเก็บน้ าใต้ดินมีความจุ 810 ลูกบาศก์เมตร ส่วนถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้ามีความจุ 231 
ลกูบาศก์เมตร รวมปริมาณน้ าส ารองในโครงการทั้งหมดเท่ากับ 1,041 ลกูบาศก์เมตร และจะกันน้ าไว้ส าหรับน้ าส ารองดับเพลิง 
334 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งในการออกแบบผู้รับเหมาได้ใช้หลักการของลูกลอยเป็นอุปกรณ์ในการจัดสรรน้ าเพื่อให้เพียงพอต่อการ
ใช้น้ าของอาคาร และส ารองไว้ส าหรับดับเพลิง โดยเมื่อเกิดเพลิงไหม้ น้ าดับเพลิงจะถูกสูบจ่ายไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคารด้วย
เครื่องสูบน้ า ดับเพลิง (Fire Pump) ที่ติดตั้งไว้ที่ถังเก็บน้ าช้ันใต้ดิน จ านวน 1 ชุด และเครื่องสูบน้ ารักษาความดัน (Jockey 
Pump) จ านวน 1 ชุด 
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2.2) ระบบท่อน้ ำดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) เป็นแบบท่อเปียกผิวโลหะเรียบขนาด 6 นิ้ว หรือ 
ประมาณ 150 มิลลิเมตร มีจ านวนทั้งหมด 4 ท่อ ครอบคลุมการท างานทั่วทั้งอาคาร อัตราการจ่ายน้ าส ารองดับเพลิงที่ 30 
ลิตร/วินาที หรือ 500 แกลลอน/นาที ส าหรับท่อยืนท่อแรก และ 15 ลิตร/วินาทีหรือ 250 แกลลอน/นาที ส าหรับท่อยืนท่ีเหลอื
เป็นเวลาอย่างน้อย 30 นาที ตามกฎหมาย 

2.3) ระบบหัวกระจำยน้ ำดับเพลิง (Sprinkler System) ติดตั้งครอบคลุมพื้นที่ใช้ประโยชน์ทุกส่วนของทุกอาคาร
บริเวณที่จอดรถ ร้านค้า โถงพักคอย ห้องพักขยะ โถงทางเดิน จะเป็นการติดตั้งหัวกระจายน้ าดับเพลิงแบบ Pendent Type 
ส่วนในห้องพักจะเป็นแบบ Sidewall Type ซึ่งระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงท้ังหมดจะท างานโดยเปิดให้น้ าฉีดกระจายทันทีที่มี
ความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิที่ก าหนดที่ 155 ฟาเรนไฮต์ 

2.4) หัวรับน้ ำดับเพลิง (Fire Department Connection) มีจ านวน 2 ตัว ติดตั้งบริเวณด้านหน้าอาคารโครงการ
ส าหรับรับน้ าจากรถดับเพลิงที่มีท่อดับเพลิงชนิดข้อต่อสวมเร็วแบบมีเขี้ยวและมีลิ้นกันน้ ากลับ เพื่อให้บริการกับพื้นที่อาคาร 
และจ่ายให้กับถังเก็บน้ าช้ันใต้ดิน ลักษณะของหัวรับน้ าดับเพลิงของโครงการเป็นอลูมิเนียมผสมทองเหลือง ชนิดข้อต่อสวมเร็ว
ขนาด 6 x 2 ½ x 2 ½ นิ้ว หรือขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร 

2.5) ตู้เก็บสำยฉีดน้ ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ติดตั้งให้มีระยะเข้าถึงพื้นที่ทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 30 
เมตร โดยจะติดตั้งไว้ชั้นละ 3-4 จุด ยกเว้นช้ันท่ี 1 ที่จะติดตั้งไว้ 6 จุด คือ บริเวณโถงลิฟตด์ับเพลิงและบันไดหนีไฟ ซึ่งแต่ละจุด
จะติดตั้งใกล้กับท่อน้ าดับเพลิง (Stand Pipe) อุปกรณ์ภายในตู้ประกอบด้วย  

2.6) สำยฉีดน้ ำดับเพลิง (Fire Hose Reel) ขนาด 25 มิลลิเมตร ยาว 100 ฟุต (30 เมตร) และหัวต่อแบบสวมเร็ว 
ขนาด 65 มิลลิเมตร พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย จ านวน 1 ชุด  

2.7) ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมี ABC ขนาด 10 ปอนด์ จ านวน 1 
ถัง/ตู้ 

3) ระบบลิฟต์ดับเพลิงและทำงหนีไฟ 
3.1) ลิฟต์ดับเพลิง (Fireman Lift) โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงประจ าอาคารจ านวน 1 ชุด ตั้งอยู่บริเวณ โถง

ลิฟต์ดับเพลิง ซึ่งให้บริการตั้งแต่ช้ันที่ 1 ถึงช้ันดาดฟ้า รวม 31 ช้ัน มีระยะลิฟต์เคลื่อนที่ประมาณ 87.4 เมตร และมีความเร็ว 
1.75 เมตร/วินาที (ปรับความเร็วโดยอัตโนมัติ) คิดเป็นระยะเวลาในการเคลื่อนที่อย่างต่อเนื่องระหว่างช้ันล่างถึงช้ันบนสุด
ประมาณ 50 วินาที โดยผนังห้องโถงลิฟต์ดับเพลิงท าด้วยวัสดุทนไฟ และได้ติดตั้งตู้ดับเพลิงอยู่ประจ าในทุกช้ันของอาคาร 

3.2) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) เป็นบันไดหนีไฟชนิดภายนอกอาคารทุกบันได โดยให้บริการตั้งแต่ช้ัน
ล่างสุดจนถึงช้ันบนสุด โดยโครงการได้จัดให้มีบันไดขึ้น-ลง ของแต่ละอาคารซึ่งใช้เป็นบันไดหนีไฟจ านวนทั้งสิ้น 4 แห่ง ดังนี ้

- บันไดชุดที่ 1 (ST-1) มีความกว้างเท่ากับ 1.55 เมตร ในแต่ละชั้นจะมี 2 ช่วง ยาวเฉลี่ยช่วงละ 2 เมตร ให้บริการ
จากช้ันท่ี 1 ถึง ช้ันดาดฟ้า ขนาดความกว้างของชานพักเท่ากับ 1.5 เมตร 

- บันไดชุดที่ 2 (ST-2) มีความกว้างเท่ากับ 1.25 เมตร ในแต่ละชั้นจะมี 2 ช่วง ยาวเฉลี่ยช่วงละ 2 เมตร ให้บริการ
จากช้ันท่ี 1 ถึง ช้ันดาดฟ้า ขนาดความกว้างของชานพักเท่ากับ 1.2 เมตร 

- บันไดชุดที่ 3 (ST-3) มีความกว้างเท่ากับ 1.25 เมตร ในแต่ละชั้นจะมี 2 ช่วง ยาวเฉลี่ยช่วงละ 2 เมตร ให้บริการ
จากช้ันท่ี 1 ถึง ช้ันดาดฟ้า ขนาดความกว้างของชานพักเท่ากับ 1.2 เมตร 

- บันไดชุดที่ 4 (ST-4) มีความกว้างเท่ากับ 1.2 เมตร ในแต่ละชั้นจะมี 2 ช่วง ยาวเฉลี่ยช่วงละ 2 เมตร ให้บริการ
จากช้ันท่ี 1 ถึง ช้ัน 5 ขนาดความกว้างของชานพักเท่ากับ 1.2 เมตร 
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ดังนั้น ระยะเวลาในการอพยพหนีไฟเมื่อค านวณตามกฎของ NFPA 101 ประมาณ 35.96 นาที ซึ่งต่ ากว่า 1 ช่ัวโมง 
ตามที่กฎหมายก าหนด ทั้งนี้ บริเวณบันไดหนีไฟทุกชุดได้ติดตั้งป้ายแสดงทางหนีไฟทั้งด้านในและด้านนอก ของประตูให้
มองเห็นได้ชัดเจน และมีเครื่องให้แสงสว่างฉุกเฉินท่ีสามารถให้แสงสว่างได้อย่างต่อเนื่องประมาณ 2 ช่ัวโมง ติดตั้งในทุกช้ันของ
บันได 

3.3) ทำงหนีไฟทำงอำกำศ พื้นที่หนีไฟทางอากาศของโครงการอยู่บนช้ันดาดฟ้าของอาคาร มีขนาดกว้าง x ยาว 
ประมาณ 10.00 x 10.00 เมตร คิดเป็นพ้ืนท่ีเท่ากับ 100.00 ตารางเมตร พื้นที่หนีไฟของอาคารมีทางเดินเช่ือมต่อกับบันไดหนี
ไฟ ซึ่งเป็นไปตาม พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2535 ส าหรับพื้นที่หนีไฟทางอากาศของโครงการไม่ได้ออกแบบให้มี
พื้นที่จอดเฮลิคอปเตอร์แต่อย่างใด ดังนั้นในการอพยพช่วยเหลือผู้คนออกจากโครงการจะต้องด าเนินการด้วยความระมัดระวัง
และอยู่ภายใต้ความดูแลและการตัดสินใจของผู้เช่ียวชาญ เช่น ผู้เช่ียวชาญด้านการอพยพหนีไฟทางอากาศของกองบินกรม
ต ารวจ เทา่นั้น 

4) มำตรกำรฉุกเฉินในกำรอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภยั 

โครงการได้จัดให้มีมาตรการ/แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย และอพยพผู้คนออกจากอาคาร จะอยู่ในความรับผิดชอบ
ของทีมฉุกเฉิน (Emergency Team) โดยมีผู้จัดการนิติบุคคลของโครงการเป็นผู้อ านวยการดับเพลิง/ผู้อ านวยการฝ่าย
ปฏิบัติการ ท าหน้าที่สั่งการควบคุมการปฏิบัติการตามแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย และประสานงานกับหน่วยงานบรรเทา  
สาธารณภัยภายนอกในการอพยพผู้คนออกจากอาคาร ทีมฉุกเฉินของโครงการจะด าเนินการตามมาตรการปฏิบัติในการอพยพ
ผู้คนออกจากอาคาร (Evacuation Procedure) โดยมีจุดรวมพล (Point of Assembly) 2 จุด ได้แก่ 

4.1) พ้ืนที่รวมพลจุดที่ 1 มีขนาดประมาณ 501.46 ตารางเมตร อยู่บริเวณที่จอดรถทางด้านทิศตะวันตกของอาคาร
ติดแนวเขตที่ดิน ซึ่งจะรองรับผู้อพยพที่มาจากบันไดหนีไฟ ST-2 และ ST-4 ของอาคารสามารถรองรับผู้อพยพได้ประมาณ 
2,005 คน โดยกลุ่มผู้พักอาศัยท่ีต้องอพยพมายังจุดรวมพลนี้ ได้แก่ 

- พนักงานในร้านค้าชั้นที่ 1 ตั้งแต่ร้านท่ี 1-6 จ านวนทั้งหมด 30 คน 
- ผู้พักอาศัยทางด้านทิศตะวันตกของอาคาร โดยเป็นผู้ที่พักอาศัยในห้องที่ 23-29 และผู้ที่พักอาศัยในห้องที่ 16-

22 จ านวนทั้งหมด 1,820 คน 
- ผู้ที่ใช้บริการห้องออกก าลังกาย ช้ันที่ 5 และผู้ที่อยู่บริเวณที่จอดรถ ช้ันที่ 2-4 และช้ันดาดฟ้าทางด้านทิศ

ตะวันตกของอาคารอีกประมาณ 155 คน 
4.2) พ้ืนที่รวมพลจุดที่ 2 มีขนาดประมาณ 619.53 ตารางเมตร อยู่บริเวณที่จอดรถทางด้านทิศตะวันออกของ

อาคารติดกับแนวเขตที่ดิน (คลองลาดยาว) ซึ่งจะรองรับผู้อพยพท่ีมาจากบันไดหนีไฟ ST-1 และ ST-3 ของอาคาร ทั้งนี้สามารถ
รองรับผู้อพยพได้ประมาณ 2,478 คน โดยกลุ่มผู้พักอาศัยท่ีต้องอพยพมายังจุดรวมพลนี้ ได้แก่ 

- พนักงานในร้านค้าชั้นที่ 1 ตั้งแต่ร้านท่ี 7-23 จ านวนทั้งหมด 80 คน 
- ผู้พักอาศัยทางด้านทิศตะวันออกของอาคาร โดยเป็นผู้ที่พักอาศัยในห้องที่ 1-6 และผู้ที่พักอาศัยในห้องที่ 7-15 

จ านวนทั้งหมด 2,150 คน 
- ผู้ที่ใช้บริการสระว่ายน้ า ช้ันที่ 5 และผู้ที่อยู่บริเวณที่จอดรถ ช้ันที่ 2-4 และผู้ที่อยู่บนช้ันดาดฟ้าทางด้านทิศ

ตะวันออกของอาคารอีกประมาณ 248 คน 
ดังนั้น โครงการมีพื้นที่รวมพลทั้งสิ้น 1,120.99 ตารางเมตร เมื่อพิจารณาเนื้อท่ีจุดรวมพลต่อผู้พักอาศัย (4,102 คน) 

จะมีอัตรา 0.27 ตารางเมตร/คน หรือประมาณ 0.52 x 0.52 เมตร/คน ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบตามเกณฑ์มาตรฐานของส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดให้พ้ืนท่ีรวมพลมีขนาด 0.25 ตารางเมตร/คน พบว่าพ้ืนท่ีรวม
พลของทาง โครงการมีขนาดเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 1-10 
โครงการ ศุภาลัย ปาร์ค@รัชโยธิน 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

 ระบบกำรติดต่อสื่อสำร 

ระบบการติดต่อสื่อสารของโครงการ ประกอบด้วย ระบบโทรศัพท์ ระบบโทรทัศน์ ซึ่งจะติดตั้งในพ้ืนท่ีห้องพักทุกห้อง 
ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ส าหรับให้ รปภ. ตรวจสอบเหตุการณ์ภายในโครงการ โดยจะติดตั้งไว้บริเวณโถงลิฟต ์
ช้ันล่าง และภายในลิฟต์ทุกตัวของอาคาร 

 ระบบระบำยอำกำศและอัดอำกำศ 

ระบบระบายอากาศและอัดอากาศของโครงการ จะได้รับการออกแบบให้สอดคล้องกับกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 
2535) ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) และฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดย
ใช้เกณฑ์อัตราการระบายอากาศตามพื้นที่ใช้สอย (ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง/ตารางเมตร) และจ านวนเท่าของปริมาตรห้องใน 1 
ช่ัวโมง ดังนี ้

1) ระบบระบำยอำกำศ 
ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดังนี้  
(1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ได้ออกแบบใช้กับพ้ืนท่ีจอดรถ ทางเดินส่วนกลาง และห้องน้ าของห้องพัก โดย

มีอัตราของการระบายอากาศเทียบกับปริมาตรห้องมากกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่ ซึ่งเป็นไปตาม พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร
ที่ก าหนดให้พ้ืนท่ีช่องเปิดต้องเปิดได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่น้ัน ๆ นอกจากน้ีระบบระบายอากาศภายในช่องบันไดหนี
ไฟทุกบันไดของอาคารจะใช้การระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า  1.4 
ตารางเมตร/ช้ัน 

(2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ได้แก่ การระบายอากาศโดยใช้พัดลมดูดอากาศ และการเติมอากาศจากภายนอก 
ด้วยเครื่องปรับอากาศ ซึ่งพ้ืนท่ีที่ใช้ระบบปรับอากาศ ได้แก่ ห้องชุดพักอาศัย ร้านค้า ห้องออกก าลังกายและห้องพักขยะเปียก 
เป็นต้น โดยใช้ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Spilt Type) 

2) ระบบอัดอำกำศ 
ระบบอัดอากาศของโถงลิฟต์ดับเพลิงของอาคาร ใช้ระบบอัดอากาศแบบวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมอัดอากาศที่จะ

ท างานอัตโนมัติเมื่อมีสัญญาณจากระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ โดยจะมีการอัดอากาศไม่น้อยกว่า 23.03 ลกูบาศก์เมตร/วินาที 

 ระบบกำรจรำจรและพื้นที่จอดรถ 

โครงการได้ก าหนดให้มีทางเข้า-ออก 1 จุด ทางด้านหน้าโครงการริมถนนรัชดาภิเษก มีความกว้างประมาณ 9 เมตร 
ใช้เป็นช่องทางเข้า 1 ช่องทาง และช่องทางออก 1 ช่องทาง และมีจุดรับบัตรผ่านเข้า-ออก ให้บริการกับผู้พักอาศัยที่จะเข้าสู่
อาคาร โดยบริเวณทางทิศตะวันตกด้านหน้าอาคาร จะเป็นจุดรับบัตรเพื่อเข้าโครงการ ซึ่งมีระยะห่างจากทางเข้า -ออก 
โครงการประมาณ 53.25 เมตร ส่วนบริเวณทางทิศตะวันออกที่ติดกับร้านค้าของโครงการนั้น จะเป็นจุดคืนบัตรเพื่อออกจาก
โครงการ ซึ่งมีระยะห่างจากทางเข้า-ออก โครงการประมาณ 5 เมตร ทั้งนี้เพื่อให้สามารถรองรับยานพาหนะขณะจอดคอยเข้า
โครงการได้มากข้ึน ซึ่งจะไม่ก่อให้เกิดปริมาณการจราจรสะสมกีดขวางทางเข้า-ออก โครงการที่เชื่อมต่อกับถนนรัชดาภิเษก ซึ่ง
เป็นถนนสาธารณะ ดังนั้น การจัดทางเข้า-ออก ดังกล่าวจึงช่วยลดความแออัดของสภาพการจราจรบริเวณทางเข้า -ออก 
โครงการ 

อย่างไรก็ตาม ทางโครงการได้จัดท าช่องเว้าพักรถเพื่อให้รถเข้าได้อย่างสะดวกขึ้น โดยมีขนาดกว้าง 2.50 เมตร ยาว 
18.00 เมตร พร้อมท้ังจัดให้มีพื้นท่ีทางเท้าในที่ดินของโครงการเท่ากับพื้นที่ทางเท้าเดิม เพื่อเป็นการทดแทนโดยไม่มีการปิดกั้น
ตามข้อเสนอแนะของส านักจราจรและขนส่ง (สจส.) ทั้งนี้การจัดท าช่องเว้าดังกล่าว ส่งผลให้มีรื้อย้ายระบบสาธารณูปโภค ซึ่ง
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ได้แก่ เสาไฟฟ้าจ านวน 2 ต้น ซึ่งระบบสาธารณูปโภคดังกล่าวสามารถท่ีจะย้ายไปยงับริเวณพื้นท่ีทางเท้าสาธารณะได้ เนื่องจาก
ทางเท้าสาธารณะมีความกว้างประมาณ 5 เมตร เมื่อถูกจัดท าเป็นช่องเว้าจะยังคงเหลือความกว้างอีกประมาณ 2.5 เมตร ซึ่ง
สามารถรองรับระบบสาธารณูปโภคดังกล่าวได้อย่างเพียงพอ อย่างไรก็ตาม หากมีการเคลื่อนย้ายระบบสาธารณูปโภคมาไว้บน
ทางเท้าที่เป็นในส่วนของที่ดินของโครงการ ทางโครงการยินดีให้ด าเนินการ ทั้งนี้จะต้องเป็นไปตามค าแนะน าของหน่วยงานท่ี
เกี่ยวข้อง 

การจัดระบบถนนภายในโครงการประกอบด้วย (1) ถนนรอบอาคาร มีความกว้างประมาณ 6.28-10.09 เมตร เป็น
แบบเดินรถทางเดียว (One-way Traffic) ส าหรับเป็นทางวิ่งวนรอบอาคาร และใช้เป็นทางวิ่งรถดับเพลิงตามกฎหมาย และ (2) 
ถนนภายในอาคารของที่จอดรถ มีความกว้างประมาณ 6 เมตร จัดระบบการจราจรเป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-way 
Traffic) เพื่อเป็นทางวิ่งเข้าสู่ช้ันจอดรถอื่น ๆ ภายในอาคาร โดยจะมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสัญญาณจราจร ไฟแสงสว่างติด
ตั้งอยู่ตามความเหมาะสม รวมทั้งมีเจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวกตลอดเวล  

ส าหรับพื้นที่จอดรถ ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ได้ก าหนดไว้ว่า อาคารขนาดใหญ่
ต้องจัดให้มีที่จอดรถ 1 คัน ต่อ พื้นที่อาคาร 120 ตารางเมตร โดยโครงการมีพื้นที่ของอาคารซึ่งเป็นอาคารขนาดใหญ่เท่ากับ 
55,757.5 ตารางเมตร จึงต้องจัดให้มีที่จอดรถอย่างน้อยทั้งสิ้น 465 คัน ทั้งนี้ ทางโครงการได้จัดที่จอดรถไว้ทั้งสิ้น 642 คัน ทั้ง
ภายในและภายนอกของอาคาร นอกจากนี้ยังได้จัดให้มีที่จอดรถส าหรับให้รถรับจ้างสาธารณะเข้ามารับ-ส่ง ไม่น้อยกว่า 6 คัน 
ในบริเวณพื้นท่ีโครงการ เพื่อให้สอดคล้องกับการจัดจ านวนที่จอดรถยนต์ของโครงการ โดยโครงการจะติดตั้งสัญญาณไฟพร้อม
ป้ายส าหรับเรียกรถรับจ้างสาธารณะให้เข้ามาในพ้ืนท่ีโครงการ รายละเอียดที่จอดรถของโครงการแสดงดังนี ้ 

- ที่จอดรถช้ันท่ี 1 ภายนอกอาคาร จ านวน 170 คัน 
- ที่จอดรถช้ันท่ี 1 ภายในอาคาร จ านวน 123 คัน 
- ที่จอดรถช้ันท่ี 2 จ านวน 127 คัน 
- ที่จอดรถช้ันท่ี 3 จ านวน 127 คัน 
- ที่จอดรถช้ันท่ี 4 จ านวน 95 คัน 
รวมที่จอดรถภายในโครงการทั้งหมด 642 คัน 

 กำรจัดพ้ืนที่สีเขียวภำยในโครงกำร 

โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวเพื่อเป็นพื้นท่ีส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ และให้ความร่มรื่นสวยงามกับโครงการ พื้นที่สี
เขียวของโครงการมีทั้งหมดประมาณ 4,521 ตารางเมตร หรือเมื่อน ามาคิดสัดส่วนพื้นที่สีเขียวต่อจ านวนผู้พักอาศัยและ
พนักงานประจ าโครงการ (4,102 คน) จึงเท่ากับ 1.1 ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน ซึ่งบริเวณช้ันล่างมีพื้นที่ปลูกต้นไม้
ทั้งหมด 2,705 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 59.83 ของพื้นที่สีเขียวทั้งหมด และที่บริเวณช้ันล่างเป็นไม้ยืนต้น 2,079.3 ตาราง
เมตร คิดเป็นร้อยละ 76.87 ของพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง 

อย่างไรก็ตามทางโครงการยังได้พิจารณาคัดเลือกชนิดพันธุ์ไม้ที่มีประโยชน์ต่อคุณภาพชีวิตของผู้อยู่อาศัยและ
คุณภาพสิ่งแวดล้อมโดยรอบ ซึ่งพันธุ์ไม้ยืนต้นที่พิจารณาให้ปลูกไว้ตามบริเวณแนวเขตที่ดินของโครงการ ได้แก่  ปีบ ประดู่ 
อังสนา อินทนิลบก แคแสด สะเดาป่า ลีลาวดี ตาลโตนด และอโศกอินเดีย เป็นต้น นอกจากนี้ ทางโครงการยังได้พิจารณาน า
ไม้ยืนต้นท่ีอยู่ในพ้ืนท่ีโครงการแต่เดิมมาใช้ประโยชน์ด้วย และจากการส ารวจพบว่า ส่วนใหญ่จะอยู่ตามบริเวณแนวเขตที่ดินทกุ
ด้านและเป็นไม้ยืนต้นขนาดใหญ่ที่มีความสูงประมาณ 5-13 เมตร ซึ่งได้แก่ อโศกอินเดีย พญาสัตบรรณ หมากนวล ไทรใบ
แหลม มะขามเทศ ชมพูพันธุ์ทิพย์ โดยพันธ์ุไม้ยืนต้นท้ังหมดที่กล่าวมาล้วนแล้วแต่เป็นชนิดพันธ์ุที่เหมาะสมส าหรับปลูกในพ้ืนท่ี
เขตชุมชนเมือง ซึ่งจะมีคุณค่าในแง่ของการให้ประโยชน์เป็นร่มเงา ตลอดจนถึงสามารถช่วยลดฝุ่นละออง และช่วยดูดซับ 
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มลสารที่อาจมาจากไอเสียของยานพาหนะภายในพื้นที่โครงการได้ (กรมป่าไม้ , 2553) นอกจากนี้ ทางโครงการยังปลูกไม้พุ่ม
ชนิดต่าง ๆ ด้วย เช่น แก้ว โมกพวง เข็ม หูปลาช่อน ไทรยอดทอง กระดุมทองเลื้อย เป็นต้น 

การจัดภูมิทัศน์บริเวณช้ันที่ 1 ตามแนวเขตที่ดินบริเวณด้านหน้าและด้านหลังโครงการได้ค านึงถึงต าแหน่งของแนว
ท่อระบายน้ า และระบบสาธารณูปโภคอื่น ๆ ของโครงการ โดยจะไม่ปลูกต้นไม้ประเภทไม้ยนืต้นซ้อนทับแนวท่อระบายน้ าและ
ระบบสาธารณูปโภค เพื่อหลีกเลี่ยงแรงกดทับ ส่วนท่ีหลีกเลี่ยงไม่ได้จะปลูกหญ้าหรือไม้คลุมดินแทน 

อย่างไรก็ตาม ทางโครงการยังได้ออกแบบการจัดการพื้นที่สีเขียวให้เป็นไปตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการ
จัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ซึ่งมีนโยบายให้
ชุมชนทุกระดับมีการจัดการพื้นที่สีเขียว อันจะเป็นประโยชน์ในการเสริมสร้างคุณภาพ ชีวิตของคนในชุมชน ตลอดจน
สนับสนุนประชาชน ชุมชน และองค์กรเอกชนเพื่ออาสาพัฒนาและดูแลพื้นที่สีเขียว นอกจากนี้ ยังเป็นไปตามคู่มือการจัดท า
แผนปฏิบัติการเพื่อการจัดการคุณภาพสิ่งแวดล้อมในระดับจังหวัด ประจ าปีงบประมาณ พ.ศ. 2552 ของส านักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ด้วยเช่นกัน 

ทั้งนี้ ได้ก าหนดสัดส่วนของพื้นที่สีเขียวยั่งยืนในที่ว่าง ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยก าหนดให้มี
พื้นที่สีเขียวยั่งยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่าง ซึ่งตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ก าหนดให้ต้องมีที่ว่าง
ร้อยละ 30 ของแปลงท่ีดิน 

1.4 กำรออกแบบโครงสร้ำงอำคำรรองรับแรงแผ่นดินไหว 

การออกแบบโครงสร้างอาคาร ผู้ออกแบบได้ออกแบบโดยค านึงถึงโครงสร้างในการต้านแรงแผ่นดินไหวและความ
ปลอดภัยเกี่ยวกับแผ่นดินไหวไว้แล้ว ซึ่งมีรายละเอียดในการออกแบบโครงสร้างอาคารที่สอดคล้องกับกฎกระทรวง ฉบับท่ี 49 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และอ้างถึง ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 124 ตอนที่ 86 ก 
หน้า 20 ข้อ 6 ถึง ข้อ 12 ประกาศเมื่อวันท่ี 30 พฤศจิกายน พ.ศ. 2550 เกี่ยวกับกฎกระทรวง เรื่อง การก าหนดการรับน้ าหนกั
ความต้านทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินที่รองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว 

1.5 รำยละเอียดกำรจัดต้ังนิติบุคคลอำคำรชุด ทรัพย์ส่วนกลำง และกำรบริหำรจัดกำรร้ำนค้ำในโครงกำร 

การบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ ด าเนินการโดยคณะกรรมการควบคุมการจัดการอาคารซึ่งมาจาก
การเลือกตั้งอันเป็นไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 และฉบับแก้ไข พ.ศ. 2543 โดยการว่าจ้างบริษัทผู้รับจ้างในการ
ดูแล/บริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ท าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษาระบบสาธารณูปโภคของอาคารชุดให้สามารถใช้งานได้
ตามปกติ และอยู่ในสภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา รวมถึงการให้บริการผู้อยู่อาศัยร่วมกัน เพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบ
เรียบร้อย โดยไม่ขัดต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของผู้อยู่อาศัยท่านอ่ืน 

โครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย จ านวน 1 อาคาร โดยโครงการวางแผนในการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคาร
ชุด 1 นิติบุคคล โดยรายละเอียดการบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดมีรายละเอียดดังนี้  

1) รายการทรัพย์สินส่วนกลาง และทรัพย์สินส่วนบุคคล ส าหรับการจดทะเบียนทรัพย์สินของโครงการนั้น ตาม
พระราชบัญญัติอาคารชุด สามารถจ าแนกทรัพย์สินของโครงการได้เป็น 

- ทรัพย์ส่วนบุคคล หมายถึง ห้องชุด และหมายความรวมถึงสิ่งปลูกสร้างหรือที่ดินที่จัดไว้ให้เป็นของเจ้าของห้อง
ชุดแต่ละราย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 1-13 
โครงการ ศุภาลัย ปาร์ค@รัชโยธิน 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2565 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

- ทรัพย์ส่วนกลาง หมายถึง ส่วนของอาคารชุดที่มิใช่ห้องชุด ที่ดินที่ตั้งอาคารชุด และที่ดินหรือทรัพย์สินอ่ืนท่ีมีไว้
เพื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกันส าหรับเจ้าของร่วม 

2) การบริหารจัดการด้านสิ่งแวดล้อม 
ในด้านการบริหารจัดการต่าง ๆ ภายในโครงการจะอยู่ในความรับผิดชอบของผู้จัดการทั่วไปของนิติบุคคลอาคารชุดฯ 

โดยค านึงถึงการให้บริการและอ านวยความสะดวกต่อผู้พักอาศัยภายในอาคารเป็นหลัก ซึ่งมีการควบคุมประเภทของธุรกิจที่
จะให้บริการภายในอาคาร รวมถึงมีการควบคุมดูแลความปลอดภัยเรื่องการเข้า-ออก ของบุคคลภายนอกท่ีจะเข้ามาใช้บริการ 
เพื่อความเป็นส่วนตัวของผู้พักอาศัยภายในอาคารชุด ส าหรับการด าเนินการของโครงการมีรปูแบบการให้บริการเป็นอาคารชุด
พักอาศัยโดยใช้บุคลากรที่ให้บริการร่วมกันและแบ่งโครงสร้างการบริหารได้ 

ข้อก าหนดในการด าเนินงานกิจการร้านค้า มรีายละเอยีดดังนี ้
1) ร้านค้าท่ีด าเนินการต้องมุ่งเน้นการให้บริการหรืออ านวยความสะดวกภายในอาคารชุด  
2) กิจกรรมที่ด าเนินการจะต้องไมส่่งเสียงดังรบกวนผู้พักอาศัย  
3) ห้ามด าเนินกิจการสถานบันเทิง/ธุรกิจบันเทิง อันเป็นไปตามที่กระทรวงพาณิชย์ก าหนด  
4) ห้ามใช้เป็นสถานท่ีจัดเก็บ หรือใช้วัตถุท่ีเป็นเชื้อเพลิงและก่อให้เกดิอันตราย เช่น น้ ามัน ก๊าซ วัตถุระเบิด เป็นต้น 
 




